T.C.
ODEMIS BELEDIYESI
PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGINE
ILAVE iIMAR YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Dayanak

Amag

Madde 1- (1) Bu yonetmelik, yapilarin sihhi ve fenni gereklere uygun olarak
yapilarak saglikli yasam alanlar1 yaratmak amaciyla, mevcut ve yeni yapilacak yapilarin dis
cephe tasarimlari ile boya ve kaplamalari, catilarin egim, malzeme ve seklini belirlemek,
ingaat ruhsat taleplerinde eklenecek mimari, elektrik, sithhi tesisat ve statik projelerinde
istenecek ilave bilgilerle ilgili esaslar olusturmak amaciyla diizenlenmistir.

Kapsam

Madde 2- (1) Bu yonetmelik, Odemis Belediye simirlar1 ile miicavir alan sinirlari
icindeki Kentsel Sit Alani ici ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu iznine tabi
yapilar harig biitiin mesk{in sahalar ve gelisme alanlarmi kapsamaktadir. Ozelligi olan turizm,
sanayi, egitim, spor tesisleri ile kamuya ait yapilar bu yonetmeligin kapsami disindadir.
Mabhallin karakterine uygun olmak sartiyla hazirlanacak resmi yapilara ait projeler igin,
belediye imar biriminden 6n izin alinmasi zorunludur.

Dayanak

Madde 3- (1) Bu yonetmelik, 03/05/1985 tarih ve 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21,
32, 40, 41 ve 42 inci maddeleri ile Tip imar Yénetmeligi’nin 3, 6, 10, 11 ve 35 inci maddeleri,
29/06/2004 tarih ve 5237 Sayili Tiirk Ceza Kanunu’nun Cevreye Karsi Suglar1 diizenleyen 11
tinci Kisim, II inci Bolimdeki 181, 182, 183 ve 184 {incii maddelerine dayanilarak
hazirlanmistir. Bu yonetmelikte yer almayan hususlarda sirasiyla, konumu ve ilgisine gore,
list ve alt dlgek imar plan kararlari, 03/05/1985 tarih ve 3194 Sayili imar Kanunu ve
29/06/2001 tarih ve 4708 sayili Yapt Denetim Kanunu, ilgili yonetmelikleri ve Bakanlik
genelgeleri uygulanir.

(2) Belediye, yukaridaki mevzuata gore yasal yetkilerine dayanarak gerek mevcut
gerekse yeni yapilacak yapilarin ¢evreyle uyumunu saglamaya; dis cephe boya ve
kaplamalarin renk ve malzemesini belirlemeye ve yenilenmesini yapi sahibinden istemeye;
stvasiz binalarin siva ve boyalarmi yaptirmaya, cati malzeme ve seklini belirlemeye;
cephelere uygunsuz yerlestirilen klima, ¢amasirlik ve benzerleri ile gati1 {izerine kurulan her
tir TV anteni, glines enerji panelleri, su depolart ve benzeri tesislerin gorlinlimlerinin
diizenlenmesini istemeye, yikik viran ve ya bitmemis yapilarla ilgili dnlemler alinmasini
istemeye; bahge duvarlari, tabela, pergola, sundurma, tente ve benzerlerinin sekillerini
belirlemeye, goriintii kirliligi yaratan agik ¢ikma, kapali ¢ikma, pencere, panjur ve diger tiim
elemanlariyla cephelerin 1slah1 ve yenilenmesi i¢in gerekli gordiigii her tiir 6nlemi almaya ve
yaptirima gitmeye yetkilidir.

IKINCI BOLUM
Tanimlar

Tanimlar

Madde 4- Bu yonetmelikte gegen deyimlerden;

a) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yap1 nizamini,

b) Basit tamir ve tadil: Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dereyi,
dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sthhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve
kiremit aktarilmasi iglemlerini,

c) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hattinin en uzak noktasi
arasindaki en fazla yaklasabilecegi siniri,
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¢) Bina yiiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan
mesafesidir. Imar plan1 ve yonetmelikte 6ngoriilen yiiksekligi,

d) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yap1
nizamini,

e) Blok nizam: Imar plani veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve
yiiksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel {izerine oturdugu bahgeli
yap1 nizamini,

f) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlari,

g) Esasli tadilat: Esasli tadil, ruhsata tabidir. Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen
ve/veya ingaat alanini ve ruhsat eki projelerini degistiren islemleri,

g) Kat alan1 kat sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin biitiin katlardaki alanlari toplaminin
parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alan1 bodrum kat, asma kat, ¢ekme ve cat1
kat1 ve kapali ¢gikmalar dahil kullanilabilen biitiin katlarin 1sikliklar ¢iktiktan sonraki alanlari
toplamidir. Acik ¢ikmalar, i¢ yiiksekligi 1.80 metre’yi asmayan ve yalnizca tesisatin
gecirildigi tesisat galerileri ve katlari, ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci i¢in
otopark olarak kullanilan boliim ve katlar, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi,
komiirlik, signak, su deposu ve hidrofor bu alana katilmazlar. Kullanilabilen katlar
deyiminden konut, isyeri, eglenme ve dinlenme yerleri gibi oturmaya, ¢alismaya, eglenmeye
ve dinlenmeye ayrilmak iizere yapilan bolimler ile bunlara hizmet veren depo ve benzeri
alanlari,

h) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden bir istteki katinin
doseme Ustiine kadar olan mesafeyi,

1) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin disinda kalan kat veya katlari,

i) Ortak alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesisat
galerileri, acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici
dairesi, komdirliik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima agik alanlari,

J) Resmi Bina: Genel, katma ve 6zel biitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya
kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesisleri,

k) Sagak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi iist kotu,

I) Son kat: Cat1 altinda bulunan normal katlarin en iistte olan kati,

m) Taban alani: Yapinin parsele oturacak boliimiiniin yatay, izdiisiimiinde kaplayacagi
alandir. Bahgede yapilan eklenti ve miistemilat taban alani i¢inde sayilir.

n) Taban alani kat sayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranini,

0) Yapi1 ingaat alani: Isikliklar ve asansor boslugu harig, bodrum kat, asma kat, gati
arasinda yer alan kullanilabilen alanlar ve diger ortak alanlar dahil, yapinin insa edilen tiim
katlarinin toplam alant,

0) Yapr yaklagsma sinirt: Planda ve yonetmelikte belirtilmis olan yapinin komsu
parsellere en fazla yaklasabilecegi siniri,

p) Zemin kat: Imar plam ve ydnetmelikte dngoriilen kat adedine gore alttaki kat,

ifade eder.

UCUNCU BOLUM
Uygulamalar

Bodrum katlar

Madde 5- (1) Odemis Ilgesinin | inci derece deprem bdlgesinde olmasi géz Oniine
alinarak binalarin temel tabaninin ayni kota oturtulmasi esastir. Ancak; bitisik nizam yap1
adalarinda insaat kazi alanimin bitisiginde olup da kazidan dolayr yikilma riski olan bina
insaatlarinda kismi dolgu olugmasi i¢in iki miihendisin teknik raporu dogrultusunda 6demis
Belediyesinin onay1 ile kademeli temele izin verilebilir. Dilatasyonlu binalarda her bir temel
ayr1 olarak degerlendirilecektir.

(2) Ayrik nizam konut adalarinda arka, 6n ve yan bahge mesafeleri igine, blok nizam
yap1 adalarinda ise 6n ve yan bahge mesafeleri icine bodrum yapilamaz.

(3) Kazan dairelerinde dis cepheden ve bina ortak alanina agilan ¢ift giris yapilmalidir.
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Komiirliikler

Madde 6- (1) Her daire i¢in bodrum veya katlarda bir adet olmak kaydi ile komiirliik
yapilmasi zorunludur. Merkezi sistem 1sitmali binalarda her bagimsiz boliim i¢in kdmiirliik
yapilmasi zorunlulugu yoktur. Aymi sekilde kat kaloriferi, dogalgaz ve kombi ile 1sitilan
binalarda komiirlik yapilmas: zorunlulugu olmamakla birlikte mimari proje ve tesisat
projesinde yakit tanki ve kazanin konulacagi yerin gosterilmesi sarttir.

(2) Komiirliiklerin en dar kismi 1.10 metre’den asagi yapilamaz.

(3) Komiirliiklerin katlarda ¢oziilmesi durumunda; girisin daire i¢inden verilmesi
sarttir. Minimum 2,5 metrekare, maksimum. 4.50 metrekare alan ayrilmasi gerekir.

(4) Daire igerisinde yapilan komiirliikkler ya disaridan direkt havalandirilacak, ya da
en az 60x60 santimetre ebadinda havalandirma bacasi ile havalandirilacaktir. Bodrum katlarda
yapilan komiirliik ve siginaklarda dogrudan havalandirma yapilmasi sarttir.

(5) Bodrum katta bulunan komiirliikklerde baca ve maksimum 4,50 metrekare sarti
aranmaz. Bodrum katlarda yapilan i¢ bdlmelerin tamaminda beton ylizeyler hari¢ siva
yapilmas1 gerekmektedir. Her eklentinin kapisinin yapi kullanim izninden once takilmasi
mecburidir. Bodrum katta ¢oziilecek komiirliik girisinin ortak merdivenden veya giristen
saglanmas1 zorunludur.

(6) Daire i¢inden baglantili olarak kullanilan bodrum katlar KAKS’a dahil edilir.

Bacalar

Madde 7- (1) Duman bacalar1 ve tesisat bacalari;

a) Duman Bacalart:

2) Konut amagh binalarin her bagimsiz bolimiinde mutfak ve iki odasinda baca
yapilmasi mecburidir.

3) Komiirliiklerin daire igerisinde yapilmasi durumunda; konut amagh kullanilan her
bagimsiz boliim i¢in komiirliikkte baca yapilmasi zorunludur.

4) Merkezi sistem 1sitmali binalarda; bodrumdan ¢atiya kadar ulasan ve kalorifer
hesabina gore uygun c¢ikan ebatta iki baca (havalandirma ve duman bacasi) yapilmasi
zorunludur.

5) Merkezi sistem 1sitmali binalarda yapilacak bacalarla ilgili olarak bu yonetmeligin
7 inci maddesi 1 nolu bendinde yer alan hiikiimler gegerlidir.

6) Bacalar bina dis cephesinde yer alamaz.

7) Yeni yapilan tim binalarda dogal gazla c¢alisacak cihaz i¢in dogrudan
havalandirilabilen mekanlarin birinde baca yapilmasi zorunludur. Bu baca sont baca olarak
yapilabilir. Yeni yapilacak yapilarin mimari projelerinde sont baca detayr verilmesi
gerekmektedir.

b) Tesisat Bacalart:

1) Iginden tesisat gegen bacalarm tabanlari kapatilamaz. Bacalar kiris vb. herhangi bir
yap1 elemantyla daraltilamaz.

c¢) Cop Bacalari:

1) Dortten fazla bagimsiz bdliime sahip binalarda ¢op bacasi yapilmasi durumunda,
¢cOp bacasi ile ilgili detaylar ve ¢Opiin binadan tahliyesi amaciyla yapilacak rampa ve ya
benzeri ¢ikiglarin mimari projede gosterilmesi gerekmektedir.

Teraslar

Madde 8- (1) Binalarin zemin katinda yer alan teraslar ve ¢at1 kat1 teraslar;

a) Binalarin Zemin katinda yer alan teraslar:

2) Binalarin zemin katlarinda yapilan teraslar, 6n parsel smirindan 3.00 metre 6n
bahgesi olanlarda 1.20 metre ve 5.00 metre 6n bahgesi olanlarda 2.00 metre’den fazla parsel
siiria yaklasamaz.

3) Dort ve daha fazla kat imar1 olan parsellerin arka bahgelerinde yapilan teraslar
otopark girisine ve ara¢ parki yapilmasma engel olmayacak sekilde imar hattindan 2.50
metre’yi agmamak ve arka parsel smirina 3.50 metre’den fazla yaklasmamak kaydiyla
yapilabilir.

4) Dort Kattan daha az olan yapilarda arka bahge mesafesi icinde arka cephe hattindan
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2.00 metre’yi asmamak kaydiyla teras yapilabilir. 4 kattan daha az olan ve bahge mesafesi
h/2’den fazla olan yapilarda yapilacak arka teraslarda bu yonetmeligin 21 inci maddesindeki
kosullar aranir.

5) Balkonlarda ve zemin Katta yapilacak teraslarda komsu parsele yaklasabilmesi i¢in
komsu parsel maliklerinin noterden muvaffakatinin alinmasi sarttir.

b) Cati1 Kati1 Teraslar;

1) Genel merdivenden direkt ulasilan ortak teras, binanin oturdugu kapali alanin
%20’inden az olamaz.

2) Merdiven evinden ortak terasa direkt ¢ikis olmasi durumunda kap1 yiiksekligi 2.00
metre olacak sekilde teras birakilmasi sarttir.

3) Cati arasinda bulunan eklentilerin Oniindeki teras mesafesi; her yonden ondeki
parapet duvari disindan uzaklig1 5 metre’den az olamaz.

Balkonlar

Madde 9- (1) Acik balkonlar, ayrik nizam ya da blok (li¢ tarafi bahgeli olan) nizam
yapilarin toplam cephe uzunlugunun 2/3’iinii gegemez.

Catilar

Madde 10- (1) Cati1 egimleri i¢ bah¢e mesafesi de dahil olmak {izere parselin tiim
cephelerine verilmesi gerekir. Ancak kdse basina rastlayan parsellerde mahya yiiksekligi 2,50
metre’yi gegmemek sartiyla i¢c bahge mesafesine egim verilmeyebilir. Mahya yiiksekliginin
2.50 metre’yi ge¢mesi halinde i¢ bahce mesafesine de dahil olmak {izere parselin tiim
cephelerine cat1 egimi verilmesi zorunludur.

a) Konut adalarinda cati Ortiisii malzemesi olarak sac, PVC ve benzeri malzeme
kullanilamaz.

b) Bitisik nizam ve blok nizam yap1 adalarinda bulunan binalarin ¢atilarinda asansor
makine dairesinin iki yonden havalandirmasinin ve kuyu bacasinin yukariya ¢ikmasinin
saglanmasi gerekmektedir.

c) Binalarin son kat tavan betonlarinda ¢ikmalardan sonra maksimum 20 santimetre
sacak yapilabilir.

¢) Cat1 aralarinda ve teras c¢atilarda komiirliik yapilamaz.

WC - Lavabo

Madde 11- (1) Zemin katlarda bulunan 40 metrekare ve tizerindeki isyerlerinde WC
ve Lavabo konulmasi sarttir. 40 metrekare altindaki isyerlerinde lavabo konulmasi
zorunludur. Ticaret adalarinda her katta miisterek WC ve lavabo konulmasi sart1 ile zeminde
bulunan igyerlerine WC yapilmayabilir.

Muvakkat insaatlar

Madde 12- (1) Muvakkat insaatlarda yan veya arka bahg¢eden ve komsu ¢ekme
mesafesine uymak sartiyla disaridan merdiven yapilabilir.

Madde 13- (1) Zemin kat bina girisi net 1.50 metre’den az olamaz.Bina cephesinden,
merdiven bosluguna kadar olan boliimiin genisligi net 1.50 metre’den asag1 yapilamaz.

Dogal gaz tesisati

Madde 14- (1) Yeni yapilacak tiim yapilarin ruhsat eki mekanik tesisat projelerinde
dogal gaz sistemi i¢in binaya giris ana hatt1 borusu gosterilecektir.

Dis goriiniim

Madde 15- (1) Isyerlerinin vitrin ve diger eklentileri bina cephe hattindan disariya
tasamaz.

(2) Bitisik nizam cephelerinin, yaninda bina olmamasi durumunda, eski yapilmis
binalarin yan cephelerinin sokak, cadde diizenlenmesi durumunda siva ve boya yapmasi
hususunda Odemis Belediyesi yetkilidir.

Merkezi TV Antenleri, elektrik dagitim kurumu ve telefon hatti, klimalar, bina
ici tesisatlan

Madde 16- (1) Yeni yapilacak tiim yapilarin ruhsat eki mekanik tesisat projelerinde
klima dis tinitelerinin su tahliyesi ve gaz borusu gosterilecektir.

(2) Yeni yapilacak tiim yapilarin ruhsat eki mimari projelerinde de bina cephelerinde
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klima dis iinitelerinin yapilacagi yerler mimari proje teknigi ile belirlenir. Dis tinite, uygulama
sirasinda belirtilen yere yerlestirilecektir.

(3) Yeni yapilacak tim yapilarin ruhsat eki elektrik projelerinde klima giicli hesabi
bulunacak ve projede yeri gosterilecektir.

(4) Yeni yapilacak tiim yapilarin ruhsat eki elektrik tesisat projelerinde, merkezi TV
anteni tesisati ve/ veya uydu anteni tesisati ve benzerleri ile telefon dagitim tesisati projeleri
istenecektir.

(5) Mevcut yapilarda klima tesisati ilave edilmesi halinde, klima dis tnitelerinin
yerleri ve klima dis iinitelerinin su tahliyesi konusunda Odemis Belediyesi yetkilidir.

(6) Merkezi klima sistemi yapilmasi durumunda ¢atiya konulan klima dis tinitesi i¢in
mimari ve tesisat projesinde yer gosterilmesi ve gelecek yiikiin statik proje hesabina dahil
edilmesi gerekir.

Giines enerji sistemleri, su depolari ve sihhi tesisat

Madde 17- (1) Yeni yapilacak yapilarin ruhsat eki mekanik projelerinde bina giines
enerji sistemi gosterilecektir.

(2) Yeni yapilacak yapilarin ruhsat eki mimari projelerinde, giines enerji sistemi
kolektorleri ve su depolarimin yerleri goriintii kirliligi yaratmayacak sekilde belirlenecektir.

(3) Cati lizerine giines enerjisi deposu ve ya su deposu konulamaz.

(4) Yeni yapilacak yapilarin kiremit ¢atili olanlarinda giines enerji sistemi kolektorleri,
cat1 egimine paralel olacak sekilde ve kiremit Ortiistinden 0.30 metre yiiksekligi gegmemek
kaydiyla yerlestirilecek, sicak- soguk su ve yedek su depolari gat1 iistiinde olmayacaktir. Teras
catilt olanlarinda ise kolektdr ve su depolar1 parapet duvart yliksekligini agsmayacak sekilde
diizenlenecektir.

(5) Mevcut yapilarin giines enerji sistemi yenilenirken yeni yapilacak yapilardaki
sartlar aranacaktir.

Sacak

Madde 18- (1) On bahgesiz nizama tabi parsellerde bina cephesinden itibaren
genigligi 1.20 metre’yi gegmemek, konsol olmak bina giris ve ditkkdn oOnii sacaklari
diizenlenebilir. Ancak bu sagaklarin en algak noktasi tretuvar iist seviyesinden en az 2.80
metre yiikseklikte olabilir ve genisligi tretuvar genisligini asamaz.

(2) On bahgeli nizama tabi parsellerde ise, civara ve binanin karakterine uygun olmak
ve konsol olmak kosulu ile giris sagaklari diizenlenebilir. Bu sagak genislikleri bu
yonetmeligin 21 inci maddesinde yer alan 6n bahge teras mesafelerini gecemez.

(3) Sagaklarda sac ve sacdan mamul malzeme kullanilmayacaktir.

Madde 19- (1) Binanin ana su ve elektrik panolari ve saya¢ panolart yerleri mimari
proje, sihhi tesisat ve elektrik projelerinde gosterilmesi zorunludur.

Madde 20- (1) Sihhi tesisat projelerinde gosterilen kanalizasyon ara régarmin 6n ve
ya yan bahceli arsalarda bahgesinde, bahcesi olmayan arsalarda kaldirimda ¢o6ziilmesi
kaydiyla yapilmasi zorunludur. Yapi kullanim izin belgesi verilmesi sirasinda Kanalizasyon
Miidiirliigii’nden uygunluk yazisinin istenmesi gerekmektedir.

DORDUNCU BOLUM
Ceza ve Yaptirnmlar
Ceza ve yaptirimlar
Madde 21- (1) Yonetmelik hiikiimlerinden herhangi birinin yerine getirilmedigi
binalara yap1 kullanim izin belgesi verilmez. Herhangi bir bagimsiz boliime ait yap1 kullanma
izni verilebilmesi i¢in tim miisterek alanlarin tamamlanmis olmasi sarttir.

BESINCi BOLUM
Son Hiikiimler
Yiiriirliik ve Uygulama
Madde 22- (1) Bu Yénetmelik Odemis Belediye Meclisinin onayini ve 3011 sayili
Resmi Gazete’de Yayimlanacak Olan Yonetmelikler Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore
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yapilacak ilan1 miiteakip 1 Temmuz 2011 giiniinde ytirtirliige girer.
Yiiriitme
Madde 23- (1) Bu yonetmelik hiikiimlerinin, Belediye Bagkani yiiriitiir.

Bu yonetmelik Belediye Meclisinin 6 Haziran 2011 tarihli toplantisinda
mevcudun oybirligi ile kabul edilmistir.

Bekir KESKIN
Belediye Baskani Melis K_ARHAN Enver ¥ESiLYURT
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye
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